2.3.7 Flure
Die Flure sind in einem guten Zustand. Die Decken und die Beleuchtung wurden erneuert. An einer Stelle

gibt es Feuchteschéaden.
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Ein Rettungsweg fihrt durch die Umkleide B2 ins Freie.

2.3.8 Sportlereingange
Fensterscheiben sind teilweise beschlagen und entsprechen nicht den aktuellen Anforderungen der
ENEV.

Die Verfugungen der Fensterscheiben sind teilweise defekt.
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Die Ausgangstire hat keinen Panikbeschlag und lasst sich nicht ohne Schlissel von innen 6ffnen.

—
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Im Bereich der Zugange zu den Umkleiden existieren neue Decken mit Sicherheitsbeleuchtung.

2.3.9 Besuchereingang

Die Fenster entsprechen nicht den aktuellen Anforderungen der ENEV.
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Die Sauberlaufzone ist relativ kurz.

2.3.10 Foyer

Die Decke und die Beleuchtung wurden erneuert.

[
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Das Foyer wird zweckentfremdet als Gerateraum genutzt.

2.3.11 Teekuche
Die Installationen und Einrichtungsgegenstande sind veraltet und entsprechen sowohl technisch als auch

hygienisch nicht den heutigen Anforderungen.
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Die Decke und die Beleuchtung wurden erneuert.

—

Bei einem weiteren Betrieb ist darauf zu achten, dass keine Kochstellen eingebaut werden. Diese verur-
sachen zahlreiche Folgen wie eine Trennung von reinen (kochen) und unreinen (spilen und Getréanke-
ausgabe) Bereichen oder das Vorhalten getrennter ausreichend dimensionierter Kihimaoglichkeiten fur
Fleisch, Salate und Molkereiprodukte. Ggf. ist die Erwarmung von vorgefertigten Speisen mit einem
Dampfgarer moglich. Des Weiteren missen bei einer Kochkiiche vielféltige Vorschriften fur das Personal
wie zum Beispiel der Vorhaltung entsprechender Raumlichkeiten (Umkleide und WC) oder in regelmafgi-
gen Abstanden durchzufiihrende Schulungen und Gesundheitspriifungen eingehalten werden. Auch die
Miillentsorgung muss geregelt sein und fur die Abwasser ist ggf. ein Fettabscheider zu installieren.
Grundsatzlich missen alle Schrank-, Tisch- und Wandoberflachen dauerhaft gut zu reinigen sein. Dies

bedeutet den Einsatz von Edelstahleinrichtungen und gefliesten Wénden.
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2.3.12 Besucher-WCs
Die WCs sind veraltet und sanierungsbedurftig.

Die Decke und die Beleuchtung wurden erneuert.
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2.4 technischer Zustand

2.4.1 Heizung

Fur die Warmeversorgung des Gebaudes besteht eine Fernwarmeleitung aus der Heizzentrale der Schu-
le. Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral mit einem entsprechenden Pufferspeicher im Technikraum.
Zur Vermeidung der Bildung von Legionellen existiert eine Zirkulationsleitung.

Die Beheizung der Sporthalle erfolgt Gber 3 Zuluftgerate in der Hallendecke. Eine Wé&rmertickgewinnung
existiert nicht. Die Abluft wird Uber separate Gerate direkt ins Freie abgefiihrt. Trotz einer neuen Regel-
technik, die im Jahr 2010 installiert wurde, ist diese Art der Beheizung eine sehr unwirtschaftliche Lésung
mit sehr hohen Folgekosten.

Die Beheizung der Nebenrdume erfolgt mit Heizkdrpern. Die Zuleitungen wurden z.T. erneuert und sind

auf einem aktuellen Stand. Die Heizkérper sind in einem guten Zustand.

2.4.2 Liftung

Fur die Hallenbeliftung existieren 3 Zuluft- und 3 Abluftgerate mit einem Volumenstrom von jeweils 9.300
cbm/h ohne Warmeruckgewinnung. Fir die Bellftung der Umkleiden und Duschen existiert im Geréate-
raum ein Zuluftgerat mit einem Volumenstrom von ca. 9.400 cbm/h. Die Abluft geht tUber drei Deckengra-
te direkt ins Freie. Eine Warmerickgewinnung gibt es auch hier nicht.

Des Weiteren gibt es ein Abluftgerat mit 800 cbm/h fur die innenliegenden Lehrerumkleiden und den Re-

gieraum sowie ein Abluftgerat mit 1.000 cbm/h fiir die Besucher-WCs.

2.4.3 Sanitéarinstallationen

Die Sanitarinstallarionen wurden teilweise saniert. So sind sdmtliche Duschen und Waschbecken in den
Duschraumen und Lehrerduschen erneuert worden. Die Zuleitungen zu den WCs in diesen Bereichen
sind ebenfalls erneuert. Die WCs und die Spulkasten sind im urspringlichen Zustand.

Die Installationen und Einrichtungsgegenstande der Besucher-WCs und der WCs im Flurbereich des
Nebentraktes sind im urspriinglichen Zustand.

Die Grundleitungen sind ebenfalls im urspriinglichen Zustand. Erkenntnisse Uber Schaden in diesem

Bereich gibt es nicht.

2.4.4 Elektroinstallationen

In der Halle sowie im tberwiegenden Teil der Nebenraume wurden im Jahr 2010 und 2012 die Leuchten
ausgetauscht. Die Verteiler sind noch im urspringlichen Zustand. Das gesamte Leitungsnetz entspricht
ebenfalls dem Urzustand. Die Batterieanlage wurde erneuert, die Leitungen zur installierten Sicherheits-

beleuchtung sind ohne Funktionserhalt.

2.45 MSR-Technik
Die MSR-Technik wurde im Jahr 2010 erneuert.
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2.5 Gebaudehille

2.5.1 Fassaden

Die Westfassade wurde durch eine vorgehangte Fassade aus gewellten Aluminiumprofilen saniert.

—
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Alle anderen Fassaden sind im urspriinglichen Zustand. Die Sichtbetonfertigteilfassaden machen einen

guten Gesamteindruck und haben nur an wenigen Stellen leichte Beschadigungen und Abplatzungen.
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Die Fertigteilfugen sind z.T. in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Aufgrund des Alters der halle kénn-

ten die Fugen PCB-haltig sein.

Die Fenster wurden mit Gittern verschlossen.
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Zugang zur Regiekanzel in der Halle und Rettungsweg Tribiine

L Y ‘~
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Dachaufstiege

Die Fenster und Verglasungen entsprechen nicht den Anforderungen der aktuellen ENEV. Es ist auch

davon auszugehen, dass die Verglasungen kein Sicherheitsglas sind.
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2.5.2 Dacher

Die Dachflachen wurden ca. 10 Jahre nach Fertigstellung der Halle im Jahr 1988 saniert. Damals wurde
auf die bestehende Dachabdichtung eine Geféalledammung (im Mittel 120 mm) aus Polystyrol aufge-
bracht. Die neue Abdichtung besteht aus einer 4 mm starken Ausgleichsbahn und einer griin
beschieferten 5,2 mm starken Elastomerbitumenschweil3bahn mit Polyestereinlage, die vollflachig aufge-
schweif3t wurde.

Die Lichtkuppeln im Nebentraktbereich wurden erneuert, die 3 Dachoberlichtbander in der Halle wurden
erhalten.

In der Vergangenheit haben sich immer wieder Undichtigkeiten des Daches gezeigt, die zur Vermeidung
von Folgeschéden einen dringenden Handlungsbedarf erzeugen.

Die Ursachen der Undichtigkeiten sind nicht eindeutig festzustellen. In der Regel sind sémtliche An-
schlusse an aufgehende Bauteile sowie Einbauten und Durchdringungen in der Dachfléche fir Undichtig-
keiten verantwortlich. Die bestehende Dachlandschaft mit zahlreichen Einbauten und Durchdringungen

lasst auch bei der Sporthalle Weinsteige vermuten, dass hier die Ursache zu suchen ist.

Lichtkuppeln und Ablufthauben

Sanierungsgutachten Sporthalle Weinsteige in Guglingen Seite 34 von 42



3 SANIERUNGSEMPFEHLUNGEN

3.1 bauliche MaRnahmen

3.1.1 Anderung Rettungswege

Aus dem mittleren Hallenteil ist ein zweiter Rettungsweg herzustellen. Dies kann durch das Einschneiden
eines Durchgangs im Randbereich des Trennvorhangs erfolgen. Der Einschnitt sollte im Trennvorhang
zum westlichen Hallenteil durchgefiihrt werden. Durch diesen Durchgang gelangt man dann in den be-
nachbarten westlichen Hallenteil und von dort aus direkt ins Freie.

An der Notausgangsture zur Umkleide B2 kann die Sicherheitseinrichtung entfernt werden, da die Ture
ohnehin als Rettungsweg durch die Umkleide immer zu 6ffnen sein muss. Fir die Unterbringung von
Wertgegenstanden kdnnen Wertschliel3facher angeboten werden, sofern durch die standig zu 6ffnende

Umkleide ein Diebstahlrisiko gesehen wird.

3.1.2 Schaffung weiterer Gerateraumkapazitaten
Fur die Lagerung der derzeit im Foyer untergebrachten GroRRgerate kann im Uberdachten Eingangsbe-
reich neben dem Besuchereingang ein L-formiger Gerateraum mit einer Flache von ca. 35 gm eingebaut

werden. Der Raum kénnte sowohl vom Windfang als auch von au3en zugéanglich sein.

\— Beh.—WClj:

0 =
|___|\_/l : . m_
Teekiiche Geréateraum
Gerateraum
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N
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3.1.3 Einbau eines Behinderten-WCs

Das Behinderten-WC kann im Geb&udebestand nur schwer nachgewiesen werden. Insofern muss ein
Anbau auf3erhalb der heutigen Geb&udestruktur vorgesehen werden. Ein Anbau wére neben dem Besu-
chereingang durch Verlédngerung des Vordachs mdoglich. Der Zugang kann vom Foyer aus erfolgen. In

diesem Bereich befindet sich eine Grundleitung, an die problemlos angeschlossen werden kann.

\H Beh.-WC @:

|

Durch die beiden vorgenannten MaRhahmen &ndert sich im Eingangsbereich die Optik erheblich. Gleich-
zeitig kann dies den Eingangsbereich neu darstellen und vom ubrigen Geb&ude abheben. Der neue Ge-
baudeteil sollte auch entsprechend heutigen Vorgaben der ENEV gedammt werden. Angedacht ist neben
dem Einbau einer Bodenplatte und neuen gemauerten Wanden eine 160 mm starke Warmedammung

und eine Fassadenverkleidung aus HPL-Platten.

3.2 Sanierungsempfehlungen

3.2.1 Hallenbereich

Obwohl der Sportboden erst vor ca. 12 Jahren saniert wurde, weist er an etlichen Stellen Schaden auf,
die zu Verletzungsgefahren fiihren kénnen. Da dieses Sanierungsgutachten neben der Darstellung der
erforderlichen Sofortmalinahmen auch eine mittelfristige Betrachtung ist, wird dementsprechend empfoh-
len, auch den Sportboden in den kommenden Jahren zu sanieren. Hierzu sollte der gesamte Unterbau
und das Sportbodensystem erneuert werden. Dies sollte allerdings erst gemacht werden, wenn alle ande-
ren MalRnahmen im Hallenbereich erledigt sind, um den dann neuen Sportboden nicht durch Eingriffe
erneut zu beeintrachtigen.

Bei der Sanierung wird nach Abbruch des Bodens auf die Bodenplatte eine Abdichtungsbahn aufge-
bracht. Hierauf kommt eine Ausgleichsschiittung zur Uberbriickung der Unebenheiten, eine Hartfaserplat-
te als Trennlage sowie das neue flachenelastische Sportbodensystem aus einer 15 mm starken Elastik-
schicht, Lastverteilerplatten aus 2 x 9 mm starken Birkensperrholzplatten sowie ein Oberbelag aus 4 mm
starkem Spotbodenlinoleum. Sollte der vorhandene und abzubrechende Bodenaufbau héher als ca. 65
mm sein, so kann eine weitere Lage aus Warmedammplatten in der zur Verfligung stehenden Hohe ein-

gebaut werden. Der bestehende Unterbau sollte vor der Ausschreibung in jedem Fall noch auf Schadstof-
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fe untersucht werden, da dies auf die Entsorgung und nattrlich auch auf die Kosten Auswirkungen haben

kann.

Dringend saniert werden muss die Hallendecke, da sie weder die Ballwurfsicherheit gewahrleistet noch
die notwendigen Brandschutzeigenschaften hat. In diesem Zusammenhang ist auch die Empfehlung zu
sehen, die Hallenheizung zukiinftig mit Deckenstrahlheizplatten vorzunehmen. Die vor einigen Jahren
installierten Deckenleuchten kénnen bei einer Sanierung weiter verwendet werden. Empfohlen wird zu-
nachst ein Austausch der Decke. Der komplette Verzicht auf die abgehéangte Decke kénnte im weiteren
Planungsprozess alternativ untersucht werden und ggf. ein Einsparpotential ergeben. Hierbei sind vor
allem die spatere Optik in der Halle ohne die abgehangte Decke sowie der Schallschutz zu betrachten.
Beim Tausch der Decke sind folgende MalRnahmen erforderlich, wobei der unter Punkt 3.2.14 beschrie-
ben Ausbau der Dachoberlichter vorausgesetzt wird und zum Zeitpunkt der Deckensanierung auch erle-
digt sein muss:

- Abdeckarbeiten Hallenboden (sofern die Bodensanierung nicht unmittelbar folgt)

- Demontage der Leuchten

- Demontage Hallendecke

- Einbau Deckenstrahlheizplatten incl. notwendiger Zuleitungen

- Reinigen der bestehenden Luftungsgerate. Alternativ kbnnte der Einbau neuer Liftungsgerate
mit Warmeriickgewinnung untersucht werden. Die Luftmenge kdnnte hierbei um gut 2/3 von
27.900 cbm auf ca. 8.000 cbm reduziert werden. Aufgrund der erheblich reduzierten Nutzungs-
zeiten und dem Entfall der Funktion ,Hallenheizung®“ sollte hierfir jedoch eine Wirtschaftlichkeits-
betrachtung durchgefihrt werden.

- Einbau eines Uberwachungssystems des Deckenhohlraumes zur Fritherkennung eines Brandes
aufgrund der in der Decke befindlichen Brandlasten, insbesondere der Liftungsgerate. Ange-
dacht ist ein Rauchansaugsystem (RAS). Bei einer Meldung erfolgt eine interne Alarmierung
durch einen Signalton, so dass die Besucher rechtzeitig flichten kénnen. Eine Aufschaltung auf
die Feuerwehr ist nicht geplant.

- Einbau einer neuen abgehangten Decke mit nicht brennbarer Unterkonstruktion und nicht brenn-
baren Deckenplatten. Die Decke ist ballwurfsicher und erftillt die notwendigen akustischen Anfor-
derungen (es ist ein Schallschutzgutachten erforderlich)

- Wiederverwendung der neuen Leuchten als Aufbauleuchten. Die Decke ist in diesen Bereichen
entsprechend zu verstarken.

- Einbau neuer Liftungsgitter

samtliche Arbeiten erfolgen von Fahrgeristen aus. Ein Flachengerust ist nicht vorgesehen.

Erneuerung des Prallwandbelages. An der Langsseite wird die gesamte Prallwand um 10 cm in Richtung
Halle verschoben, damit die Stitzen abgedeckt sind und in diesem Bereich entsprechend den Vorschrif-
ten ein Prallschutz mit Kraftabbau gegeben ist. Die Zugangstiuren, die Tore und das Regieraumfenster
mussen in diesem Zuge erneuet werden. Die Trennvorhange werden entsprechend gekiirzt. Die Hohe
des Prallwandbelages wird auf 3 m festgelegt. Als Oberbelag ist eine horizontale Holzschalung vorgese-

hen.
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An den Stirnseiten wird der bestehende Teppichprallwandbelag durch einen neuen Teppichprallwandbe-
lag ersetzt. Die darliber bestehende senkrechte Holzschalung kann erhalten werden. Im Zuge der weite-
ren Planung ist zu Uberlegen, auch diese Holzschalung durch eine neue Schalung zu ersetzen. Insbe-
sondere im Hinblick auf eine evtl. sinnvolle Innenddmmung wére dies Uberlegenswert. Im Rahmen dieses
Gutachtens werden die entsprechenden Kosten optional ermittelt und dargestellt.

Die fest eingebauten Sportgerate miissen fir die MaBnahmen demontiert und nach Fertigstellung des
Prallwandbelages remontiert werden. Fir bisher frei hangende Seile und Aufziehvorrichtungen werden

Seiltaschentiiren vorgesehen, so dass keine Unfallgefahren mehr vorhanden sind.

An der Triblne sind neue Verkleidungen vorgesehen. Hierfir werden die alten Verkleidungen demontiert
und durch neue Platten ersetzt. Das bestehende Gelénder sollte abgeschliffen und neu gestrichen wer-

den.

Im Zuge der Sanierungsmalnahmen in der Halle werden auch die verbleibenden Sichtflachen an den
Langsseiten gestrichen. Hierfir ist ein Innengertist notwendig, welches auch fiir eine Fenstersanierung
genutzt werden konnte. Das Farbkonzept kann bei den MaRnahmen geéndert werden und wird im weite-

ren Planungsprozess abgestimmt.

3.2.2 Gerateraume

In den Gerateraumen sind keine Sanierungsmaf3nahmen erforderlich. Die Zugénge zur Halle Gber die
Tore werden im Zuge der Erneuerung des Prallwandbelages behandelt (siehe Punkt 3.2.1).

Die Ubergénge im Torbereich vom Sportbodensystem auf den starren Gerateraumboden erfolgt mit ent-
sprechenden Kammerprofilen. Der Oberbelag kann in diesem Zug an den neuen Belag in der Sporthalle

angeglichen werden und ist als Option bei der Kostendarstellung enthalten.

3.2.3 Umkleiden

Durch den guten Zustand der Umkleiden sind keine umfangreichen Sanierungsmaf3inahmen erforderlich.
Lediglich die Turblatter befinden sich in einem schlechteren Zustand. Diese sollten ausgetauscht werden.
Die Zargen kdnnen erhalten werden, sind jedoch zu schleifen, zu spachteln und zu streichen.

Im Zuge der Gesamtsanierung wird empfohlen, die Wéande der Umkleiden zu streichen.

3.24 Duschréaume
Durch die Sanierung in den vergangenen Jahren ist auch in den Duschraumen kein unbedingter Sanie-
rungsbedarf vorhanden. Auch hier sind lediglich die Turblatter zu erneuern und die Zargen wie bei den

Umkleiden beschrieben zu behandeln.

Die Fliesen und die Fliesenfugen mussen insbesondere in den Eckbereichen teilweise repariert werden.

Es wird empfohlen, die freien Ecken mit Edelstahleckprofilen abzudecken.

Grundsatzlich ist naturlich die Optik mit einem Teil ausgetauschter Fliesen Geschmacksache. Dies ist

eine pragmatische Ldsung, die ihren Zweck erflillt und kann durchaus so beibehalten werden. Wenn man

Sanierungsgutachten Sporthalle Weinsteige in Guglingen Seite 38 von 42



sich jedoch vorstellt, dass Hallenbereich und Foyer bzw. Besucher-WCs in neuem Glanz erstrahlen, stellt
sich die Frage, inwieweit hier unter architektonischen Aspekten doch Handlungsbedarf besteht. Da dies
eine grundsétzliche Frage ist, die ertrtert werden muss, wird hier keine Empfehlung fir eine weiterge-
hende Sanierung ausgesprochen. Dies betrifft auch die bestehenden WCs. Als Option werden die Kosten

fur die Sanierung der WCs ermittelt.

3.2.5 Lehrerumkleiden incl. Duschen und WCs

In den Lehrerumkleiden und Duschen stellt sich die gleiche Situation dar wie in den Umkleiderdumen und
Duschraumen. Eine Sanierung der Turen ist zu empfehlen. Die restlichen Bereiche sind eher unter op-
tisch architektonischen Aspekten zu betrachten. Als Option werden auch hier die Kosten fir die Sanie-
rung der WCs ermittelt.

3.2.6 Regieraum
Im Regieraum sind die Bedienknopfe fir die Trennvorhange still zu legen. Ansonsten gilt das oben ge-
sagte auch fur den Regieraum.

3.2.7 Flure

Die Decke und der Bodenbelag kdnnen erhalten werden. Lediglich in einem Teilbereich der Decke mis-
sen die Holzplatten aufgrund des Wasserschadens ersetzt werden. Beim Ausbau der Dachoberlichter
muss die Decke erganzt werden.

Die Turblatter zur Sporthalle und den Nebenrdumen sollten ausgetauscht werden, die Zargen sollten
gespachtelt, geschliffen und gestrichen werden.

Am Notausgang in Umkleide B2 kann die Turiberwachung, welche immer wieder zu Fehlbedienungen
fuhrt, entfernt werden. Da es sich um einen stéandig offen zu haltenden Rettungsweg handelt, darf die
Tlre zu keinem Zeitpunkt abgeschlossen werden. Es ist ein Blindzylinder einzubauen oder die Tire ist
mit einem Panikbeschlag auszuriisten. Die Ture zum Windfang Sportlereingang muss ebenfalls mit ei-
nem Panikbeschlag ausgerustet sein, damit auch diese Tire von innen standig zu 6ffnen ist.

Die Wande sollten nach Abschluss des Tireneinbaus gestrichen werden.

3.2.8 Sportlereingange
Die Fenster und Tilren sollten erneuert werden. Der Heizkdrper sollte gestrichen werden. Der Bodenbe-

lag kann erhalten werden. Die Decke kann erhalten werden.

3.2.9 Besuchereingang

Die Fenster und Turen sollten erneuert werden. Der Heizkdrper sollte gestrichen werden. Im Bodenbelag
wird vorgeschlagen, einen neuen gréReren Reinstreifer als Sauberlaufzone Uber den gesamten Windfang
einzubauen. Die Decke kann erhalten werden.
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3.2.10 Foyer

Der Foyerbereich ist in einem guten Zustand. Im Zuge der Sanierung, insbesondere des Fensteraustau-
sches, sollten die Wande und Heizkdrper gestrichen werden. Der Bodenbelag und die Decke kénnen
erhalten werden. Die Turblatter zur Sporthalle und den Nebenrdumen sollten ausgetauscht werden, die

Zargen sollten gespachtelt, geschliffen und gestrichen werden.

3.2.11 Teekuche

Die Teekiche ist in der vorhandenen Form abgangig und muss entweder ersatzlos gestrichen werden
oder in reduzierter Form neu eingebaut werden.

Da der Wunsch nach einer weiteren Nutzung vorausgesetzt wird, sollte die Einrichtung auf ein notwendi-
ges Mindestmal reduziert werden. Vorgeschlagen wird ein Vorbereitungsbereich mit zwei 700 | Kiihl-
schranken und einer Doppelsplle, einen Kombidampfer zur Erwarmung vorgefertigter und angelieferter
Speisen, ein durch eine Trennwand abgetrennter Spuilbereich mit Vorlauftisch mit Schlauchpendelbrause
einer Durchschubspilmaschine und einem Ablauftisch sowie auf der verbleibenden Flache weitere Ar-
beitstische. Alle Mébel sind als Edelstahimébel auszufiihren. Zum Foyer hin kann eine Getrankeausgabe
mit Theke installiert werden. Die Wéande missen zumindest zum Teil gefliest sein (bis ca. 2,00 m).

Die notwendige Personalumkleide und das WC sollte im Nebentraktbereich durch die bestehenden
Raumlichkeiten ausgewiesen sein. Hierfur kann ein Teil des Putzraumes und ein WC im Flurbereich nach
Bedarf herangezogen werden.

Fur die Millentsorgung wird vorgeschlagen, dass nach einer Veranstaltung der Mull sofort entsorgt wird.
Dadurch sind fir die Mulllagerung keine besonderen Vorkehrungen zu treffen.

Auf eine Schulung der Personen, die die Teekiiche bewirtschaften sowie auf das Vorhandensein der

notwendigen Gesundheitszeugnisse ist beim Betrieb zu achten.

1

—

Gerateraum

3.2.12 Besucher-WCs

Erneuerung der Sanitarinstallationen mit neuem Grundleitungsanschluss und neuen Vormauerungen.
Offnen der Decken und Verlegung neuer Kalt- und Warmwasserzuleitungen. Verlegen neuer Fliesen
(Fliesen auf Fliesen) an Wanden und Boden. Alternativ hierzu kénnten auch Beschichtungen zur Ausfiih-

rung kommen. Einbau neuer Turblatter sowie ausbessern und streichen der bestehenden Turzargen.
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3.2.13 Fassaden

Aufgrund des guten Zustands der Stahlbetonfertigteilfassaden gentigen punktuelle Betonsanierungen
und ein Austausch der Fertigteilfugen. Ein Verkleidung bzw. Ddmmung der Fassaden wird nicht vorge-
schlagen. da sich diese Malnahme in der Regel nicht amortisiert. Ggf. kann eine Innenddmmung ange-
bracht werden, sofern diese nicht schon angebracht ist. Bei 50 mm Dadmmung mit WLG 045 wurde der U-
Wert bei ca. 0,72 W/m2K liegen. Dieser Wert liegt zwar erheblich Giber dem angestrebten Wert der ENEV
fur AuRenwande, ist jedoch erheblich besser als zum Beispiel sehr gute Verglasungen.

Sinnvoller ist ein Austausch der Fenster, da die alten Fenster mit einem fur heutige Verhaltnisse sehr
schlechten U-Wert einen hohen Wé&rmeverlust bedeuten. Aus diesem Grund wird ein Austausch samtli-
cher Fenster vorgeschlagen. Die Fenster in der Halle sollten mit elektrischen Antrieben ausgerustet wer-
den, um in Zeiten, wenn die Halle nicht genutzt wird und nachts eine Luftung Uber Fenster gewéhrleisten

zu kénnen.

3.2.14 Daécher

Es wird eine grundsatzliche Sanierung der Dachflachen vorgeschlagen. Hierzu muss zunéchst das ge-
samte Gebaude eingerlstet werden und die auf dem Dach installierte Photvoltaikanlage muss demontiert
und gelagert werden. Hierdurch entstehen bei den Einnahmen Verluste fir die Sanierungszeit von 3 bis 4
Monaten.

Bei der Sanierung wird die bestehende Abdichtung und Dammung abgebrochen. Die bestehende Dampf-
sperre bleibt als Notabdichtung erhalten. Der neue Dachaufbau besteht aus einer weiteren Lage Dampf-
sperre, einer Gefalledammung und einer Folienabdichtung. Zuvor sollte die zulassige Dachbelastung
durch einen Statiker Uberpruft werden. Da bei einer Folienabdichtung kein Schutz in Form einer Kies-
schuttung, die urspriinglich eingerechnet sein musste, oder einer Dachbegriinung erforderlich ist, wird
davon ausgegangen, dass die zulassige Dachlast nicht erreicht oder tberschritten wird. Zusatzlich zu den
bestehenden Dachablaufen werden Notiberlaufe in die Attika eingebaut. In die Gefalledammung werden
zu diesen Notuberlaufen hin entsprechende Rinnen eingebaut.

Des Weiteren wird vorgeschlagen, die 3 Dachoberlichtbander in der Halle sowie die Dachoberlichter im
Nebentraktbereich nicht zu ersetzen, sondern sie auszubauen und durch geschlossene Dachflachen zu
ersetzen. Wie oben beschrieben, sind diese Einbauten in aller Regel die Ursache fiir Undichtigkeiten.
Dem kann nur durch ersatzloses streichen entgegengewirkt werden. Im Ubrigen bleiben die Dachober-
lichter auch im sanierten Zustand wie heute das schlechteste Bauteil die Warmedammung betreffend.
Durch einen Verzicht auf die Dachoberlichter kann der Warmebedarf erheblich reduziert werden. Beim
offnen des Daches durch Abbruch der bestehenden Dachoberlichter muss auf eine gute und funktionie-
rende Notabdeckung geachtet werden, damit kein Wasser in die Halle eindringt.

Die Belichtungssituation in der Halle wird durch den Wegfall der Dachoberlichter selbstversténdlich eine
andere sein wie heute. Man muss davon ausgehen, dass der Stromverbrauch ansteigt. Es muss hierbei
jedoch festgestellt werden, dass in den meisten Féllen die kiinstliche Beleuchtung unabhéngig von den
Dachoberlichtern trotzdem brennt, obwohl dies eigentlich nicht notwendig ware. Geht man jedoch vom
optimalen Fall aus, dass die Beleuchtung tagsiber nicht brennt, steht der héhere Stromverbrauch den-

noch zu den Investitionskosten der Oberlichter und den Folgekosten durch Reparaturen in keinem Ver-
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haltnis, d.h. die Stromkosten betragen ein Bruchteil dieser Kosten. Anders herum betrachtet wiirden sich,
wie in zahlreichen Berechnungen nachgewiesen, die Investitionskosten der Dachoberlichter erst nach ca.
100 Jahren, ausgehend von herkdmmlichen Leuchtstofflampen und nicht von einer LED-Beleuchtung,
amortisieren. In dieser Zeit missten die Dachoberlichter allerdings schon wieder 2 bis 3 x ausgetauscht

werden. Insofern kann auf die Dachoberlichter auch unter wirtschaftlicher Betrachtung verzichtet werden.

Bei der Sanierung missen die Attikaabdeckungen sowie die Blitzschutzanlage erneuert bzw. angepasst

werden. Nach der Sanierung wird die Photovoltaikanlage remontiert.

4 KOSTENSCHATZUNG

Auf Grundlage der gesamten Erkenntnisse wurde eine detaillierte Kostenschatzung nach DIN 276 erstellt.
Es wurden Massenausziige fur alle MaBhahmen aufgestellt und die jeweiligen Massen wurden
gewerksweise mit aktuellen Einheitspreisen versehen. So ergibt sich ein fir den gegenwartigen Zeitpunkt
sehr genauer Kostenansatz. Die Kosten wurden allerdings mit heutigem Preisindex angesetzt und es sind
keine Kostensteigerungen bis zu einer moglichen Realisierung eingerechnet. Sollte mehr als ein Jahr
zwischen Fertigstellung diese Gutachtens und der Realisierung verstreichen empfiehlt es sich, die Kosten

entsprechend anzupassen.

4.1 Kostenschatzung nach DIN 276

siehe Anlage

5 SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begutachtung wurde sorgfaltig und nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt. Es erfolgte
eine zerstorungsfreie Betrachtung, weshalb gegebenenfalls im Verborgenen vorhandene Mangel nicht
erkannt und erfasst werden konnten.

Es sollte Giberlegt werden, ob fiir die Finanzierung der Malinahmen evtl. zuséatzliche Mittel als Sicherhei-

ten bereitgestellt werden.

Ludwigsburg, den 28.03.2018

Dipl. Ing. Architekt Jochen Wilfert
Brandschutzgutachter und Sachverstandiger fiir Bauschaden
Mitglied in der Deutschen Sachverstandigen Gesellschaft mbH DESAG
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